MINDURI P2

TERRA DE OPORTUNIDADES

Projeto de Lei n° 029/2022

Autoriza a doag&o com encargos de imovel
do Municipio para a empresa Minas Verde
Méquinas Ltda.

Faco saber que a Camara Municipal de Minduri aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono e
promulgo a seguinte lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal, com base no art. 76, §6°, parte final, da Lei federal
n°® 14.133, de 2021, autorizado a promover a doag&o, com encargos e com dispensa de
licitag&o, do lote de terreno urbano, situado no Municipio de Minduri/MG, na Avenida Parana,
s/n°, no Complexo Industrial, com area de 6.000,00 m? (seis mil metros quadrados), conforme
Matricula n°. 5.822, do Cartério de Registro Iméveis da Comarca de Cruzilia-MG, com as
medidas e confrontagdes expressas no memorial descritivo anexo, 8 empresa MINAS VERDE
MAQUINAS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 02.541.934/0001-66, para fins de fomentar as
atividades comerciais e agricolas no Municipio de Minduri.

Paragrafo Gnico. O imével mencionado no caput deste artigo destinar-se-a exclusivamente a
construcdo e instalagdo de um estabelecimento de revenda e manutencéo de tratores,
maquinas e implementos agricolas.

Art. 2°. Em contrapartida pela doag&o ora autorizada, a empresa donataria devera cumprir 0s
seguintes encargos, no intuito de atender ao interesse publico e a finalidade social que
justificam a doagao:

| - Promover a edificacdo de suas instalagbes e iniciar o funcionamento efetivo do
empreendimento a que se destina o imével no prazo de 18 (dezoito) meses, a contar da
concessao do alvara municipal para construgao;

Il - Constituir formalmente sua filial neste municipio, até o inicio do efetivo funcionamento do
empreendimento;

Il- Manter em funcionamento o empreendimento pelo prazo minimo de 10 (dez) anos
ininterruptos, a contar do inicio de suas atividades;

IV - Gerar e manter ativos postos de empregos diretos no empreendimento, sendo que, a
partir do quarto ano de atividades, devera ser observado o quantitativo minimo de 10 (dez)
postos, até o final do prazo fixado no inciso Ill.

V - Promover a doagdo de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) em equipamentos médico-
hospitalares em favor do Municipio de Minduri-MG

§1°. O prazo constante no inciso | deste artigo podera ser prorrogado pela Administragéo
Municipal, desde que ocorram fatos sugervenientes imprevistos, devidamente comprovados.
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§2°. O encargo a que se refere o inciso V deste artigo devera ser cumprido até a data de
inauguragdo do empreendimento, observado o prazo previsto no inciso |.

§ 3. E vedado & donatéria, até o final do prazo fixado no inciso IlI:

a) Modificar, sem autorizagdo do Municipio, a destinagéo do imével ou as atividades
econdmicas nele desenvolvidas,

b) Dar o imével em garantia, a titulo de fianca bancaria ou por qualquer transacgéo financeira
ou crediticia, ressalvado o disposto no § 7° do art. 76 da Lei federal 14.133/2021.

§4°. O ndo cumprimento das obrigagdes constantes deste artigo ou o descumprimento das
vedacgdes previstas no §3° implicara na reverséo, ao patrimonio do Municipio, do terreno
doado com todas as benfeitorias que a donatéria porventura houver nele realizado, sem que
lhe caiba qualquer indenizagéo ou ressarcimento, ressalvadas as benfeitorias removiveis,
que poderdo ser retiradas.

§5°. Aplica-se o disposto no §4° também as hipéteses de eventual faléncia ou encerramento
das atividades da empresa donatéaria no municipio antes do término do prazo fixado no inciso
Il do caput deste artigo.

Art. 3°. Além dos encargos e vedagdes relacionados no artigo 2°, caberéo ainda a donataria
as seguintes obrigagdes acessorias:

| - Custear as despesas de transmiss&o do imével, tais como os emolumentos pela lavratura
da escritura publica de doagéo e pelo respectivo registro no Cartério de Registro de Imoveis;

Il - Utilizar, sempre que possivel, fornecedores e prestadores de servicos sediados em
Minduri, inclusive para as obras de suas instalagdes, atendido o requisito de igualdade de
condi¢ées, em nivel técnico e de precos dos produtos e servicos;

Il - Contratar mao-de-obra local para o quadro de funcionarios da empresa sempre que
possivel;

IV - Atender a legislagdo municipal e tomar todas as providéncias previstas na legislagéo
ambiental aplicavel, em tempo habil, junto as autoridades competentes;

V - Cumprir integralmente as suas obrigagdes trabalhistas e previdenciarias perante os seus
empregados.

Art. 4°. Os encargos e obrigagdes constantes dos artigos 2° e 3° dever&o ser transcritos no
contrato de doagdo com encargos e/ou na escritura publica de doagéo, a qual devera ser
lavrada dentro de 90 (noventa) dias a partir da publicac&o desta lei.

./;
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Perddes-MG, 01 de setembro de 2.022

Ao: ’
Excelentissimo Sr. Edmir Geraldo Silva
Dignissimo Prefeito do Municipio de Minduri - Minas Gerais

Referéncia: Oficio - Requerimento de Doagédo de Terreno Para Implantacao de Filial da Empresa

MINAS VERDE MAQUINAS LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede no municipio de
Perddes-MG, na Marginal Jaime Teixeira, s/n, Bairro Vila Nova, CEP 37260-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°. 02.541.934/0001-66, com contrato social registrado na Junta Comercial de Minas Gerais —
JUCEMG - sob o NIRE n° 31210812406, inscricdo estadual n°. 499.740.521-0085, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, pelo seu diretor CUSTODIO AGOSTINHO FREIRE,
brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF sob o n° 024.947.946-09, portador da Carteira de
Identidade n°® M-7.231.122, expedida pela SSP/MG, residente e domiciliado na Rua Tamoios, n°® 50,
bairro Sao Francisco, Perddes, Minas Gerais, vem ‘a presenca de Vossa Exceléncia, com respeito, pleitear
seja avaliada a possibilidade de doacdo de um terreno 3 mesma (Minas Verde Maquinas Ltda), com a
finalidade de implantacao de uma filial neste importante Municipio.

1. Breve Apresentagio: A Minas Verde Maquinas Ltda, por forca de Contrato de Concessao de Vendas
de Veiculos Automotores, Maquinas e Implementos Agricolas, integra a Rede de Concessionarios da
marca John Deere. Assim, nessa condicio de Concessiondria, recebeu autorizagdo para realizar a venda
de veiculos automotores, maquinas agricolas, implementos agricolas e componentes originais John
Deere, bem como para prestacdo de servicos de assisténcia técnica e assemelhados em locais
aprovados pela John Deere. Atualmente, a Minas Verde Magquinas Ltda possui 09 (nove) lojas, as quais
atendem 208 (duzentos e oito) municipios.

Em franco processo de expansdo, a Minas Verde pretende implantar uma filial neste Municipio de
Minduri-MG, tendo em vista o potencial local e também pelo fato de que ja possui na regiao
aproximadamente 100 (cem) clientes, sendo certo que, com uma base de apoio mais proxima, tais
clientes teriam intensificados o seu atendimento e a qualidade dos servicos. Ademais, a nova filial de
Minduri potencializaria ainda um acompanhamento mais préximos aos possiveis novos clientes da
regido ainda ndo atendidos pela Minas Verde.

2. Descricdo do Terreno Necessario ao Empreendimento: Um terreno com area aproximada de 6.000
m? (seis mil metros quadrados), localizado no Distrito Industrial do Municipio de Minduri-MG.

3. Finalidade: O referido terreno destina-se a construgao, no Municipio de Minduri-MG, de uma filial da
empresa Minas Verde Maquinas Ltda.

4, Descricio do Projeto - Diretrizes: Em linhas gerais, sera implantando no aludido terreno um
empreendimento com aproximadamente 1.200 m2 de area construida, para uma infraestrutura de
apoio de loja, estoque de pecas, oficina, bem como 500 m2 para showroom para exposicao de
maquinas e equipamentos, sendo que o restante ficara destinado para area de expansdo futura da
atividade.

Com um investimento aproximado de R$ 1.200.000,00 (Hum milhdo e duzentos mil reais) nas obras de

construcdo da infraestrutura e compra de mobiliario, ferramental especial e equipamentos diversos, a
nova filial devera ensejar, entre outros, os seguintes resultados:
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- A geracao e manutencao de vagas de empregos diretos no empreendimento a ser instalado, que sera
de, aproximadamente, 10 (dez) vagas no final do quarto ano de atividades, com m3io de obra
preferencialmente local.

- O Faturamento médio anual da concessionaria, estima-se, iniciard em aproximadamente R$
1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais) no primeiro ano do inicio das atividades no
municipio, devendo atingir aproximadamente R$ 2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais) ja no
quarto ano em operacao.

5. Fundamentacdo - Vantagens para o Municipio: A doacio da pretendida area a Minas Verde
Maquinas Ltda, com a consequente implantacio do empreendimento mencionado, esta de acordo com
as Politicas de Desenvolvimento Econdmico, de Geragdo de Emprego e Renda adotada pelos municipios
em geral, sendo certo que trard para o Municipio de Minduri-MG intimeros beneficios, dentre os quais é
possivel exemplificar os seguintes: :

a) promogdo do desenvolvimento econémico, geracio de empregos e renda para a populacio de
Minduri, o que esta de acordo com as diretrizes previstas nas Politicas de Desenvolvimento Econémico,
de Geracao de Emprego e Renda;

b) movimentacdo da economia local, com a aquisicdo de bens, materiais e servicos para implantacao do
empreendimento, bem como contratacdo de mio de obra, ocasionando desenvolvimento econdémico,
geracao de empregos e renda para a populacio

c) aumento da arrecadacido de tributos pela Prefeitura Municipal de Minduri-MG como reflexo da
movimentacao da economia local;

d) maior facilidade para os Produtores Rurais do Municipio, os quais terdo a sua disposicdo, na propria
cidade de Minduri, maquinas e equipamentos de excelente qualidade, bem como assisténcia técnica
especializada para manutengio de suas maquinas e implementos:

e) melhoria da produtividade agricola e pecuaria na regido do Municipio de Minduri, uma vez que as
maquinas e equipamentos fornecidos pela Minas Verde Maquinas Ltda, tendo em vista a sua excelente
qualidade e avangada tecnologia, possibilitam uma melhor eficiéncia da atividade, potencializando os
resultados;

f) apds a finalizacdo do empreendimento, sera possivel o aumento da arrecadacido da Prefeitura
Municipal de Minduri-MG, com a cobranga de tributos sobre a atividade desenvolvida.

6. Pedido: Diante disso, requer seja concedida, mediante doacdo com encargos, 3 Minas Verde
Maquinas Ltda um terreno com &rea aproximada de 6.000 m? (seis mil metros quadrados), localizado no
Distrito Industrial do Municipio de Minduri-MG, a fim de que seja implantado o empreendimento
descrito.

Perddes-MG, 01 de setembro de 2.022.

MINAS VERDE Assinado de forma digital por
MAQU|NAS MINAS VERDE MAQUINAS
LTDA:02541934000166
LTDA:02541934000 pados: 2022.09.01 16:08:12
166 . -03'00'
MINAS VERDE MAQUINAS LTDA
Representante Legal: Custédio Agostinho Freire
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PREFEITURA MUNICIPAL

MINDURI

TERRA DE OPORTUNIDADES

Referéncia : Avaliagdo de Imbveis

Assunto : Alienacéo de Terrenos Urbanos
Interessado  : Prefeitura Municipal de Minduri
Local : Area do Municipio, no Complexo Industrial, Quadra D, com 6.000,00m?,

Avenida Bela Vista / Avenida Parana.

LAUDO DE AVALIAGCAO

1-OBJETIVO:

Trata o presente Laudo da apuracgdo do valor de terreno urbano, com metragem total
de 6.000,00m? (seis mil metros quadrados), com acesso pela Avenida Bela Vista,
descrita Matricula Imobiliaria: n°, 5.822 da Comarca de Cruzilia, Estado de Minas
Gerais.

2-VISTORIA:

Em vistoria ao local foram observados a topografia do imével, suas condi¢cdes de
conservacdo e seu entorno. Dessa forma foi obtida a perfeita compreensdo das
caracteristicas do imével e de seu contexto na malha urbana.

3-FOTOGRAFIAS DO LOCAL:

Ainda na ocasido da vistoria forma captadas fotografias, cuja reproducdo encontra-se
no Relatério Fotogréafico anexo.

4-METODOLOGIA DE AVALIAGAO

A avaliacdo segue as Normas do |.B.AP.E. - Instituto Brasileiro de Avaliacées e
Pericias de Engenharia e da NBR 5676 da A.B.N.T. - Associacgéo Brasileira de Normas
Técnicas.

O meétodo utilizado foi o Comparativo Direto. Neste método o valor dos iméveis é
determinado com base em analise técnica do comportamento do mercado imobiliario,
relativo a iméveis assemelhado, de mesmo segmento e que estejam enquadrados no
mesmo universo mercadoldgico. Assim, o valor de mercado é a expressdo monetaria
do bem, estando este em livre negociagao entre as partes, ndo compelidas a efetiva-
la, sendo estas conhecedoras do imdvel e todas as suas potencialidades e limitagoes,
e das condigbes mercadoldgicas do seguimento da qual esteja o bem integrado. Para
a determinacéo do valor unitario basico a ser utilizado na avaliagido é necessaria a

-
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PREFEITURA MUNICIPAL

MINDURI

TERRA DE OPORTUNIDADES

homogeneizacéo dos valores unitarios pesquisados no mercado imobiliario, levando-
se em consideragéo os fatores que possam influenciar na avaliagdo.

4.1- HOMOGENEIZACAO DO VALOR UNITARIO:

Fator ou Coeficiente de fonte: terrenos postos a venda, ofertados através de antncios,
placas ou através de imobiliarias, serdo aplicados uma redugéo de 10% para atender a
natural elasticidade dos negécios.

4.2 - CALCULO DO VALOR UNITARIO SANEADO:

Nesta avaliagéo foi utilizada a pesquisa imobiliaria de terrenos localizados no mesmo
municipio, para avaliar a area em questdo. O valor unitério saneado foi calculado
conforme a Pesquisa Imobiliaria e regras de homogeneizacéo de valores.

4.3 - CALCULO DO VALOR DE MERCADO

DESCRICAO AREA (m?) VALOR (R$)
TERRENO 6.000,00 420.000,00

5- ENCERRAMENTO

Esta avaliacdo & composta de 2 (duas) paginas, impressas somente no anverso,
rubricadas uma a uma, sendo esta Ultima datada e assinada.

Minduri, 05 de setembro de 2022.

Comissdo de Avaliagao

Wl

Luiz flau o de Souza

(Presidente)

Gabriel Saldones Vilela
Engenheiro Civil: MG

(Me

Joao Ddnizete Lopes
(Membro)
g Prefeitura Municipal de Minduri
ﬁ Rua Penha, 29 - Vila Vassalo - Minduri - Estado {Ig_ Minas Cerals
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REGISTRO DE |MOVE|S LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

ESTADO DE MINAS GERAIS Matricula Ficha

COMARCA DE CRUZILIA [ 5.822 ] L 01F

J

/Matricula n° 5.822 - Data: 28/07/2022 h

Imoével: Lote de terreno urbano, situado no municipio de Minduri/MG, na Avenida Parana,
s/n°, no Complexo Industrial, com area de 6.000,00 m2 e as seguintes medidas lineares e
confrontacdes: inicia no ponto "00" (zero) do perimetro encravado na divisa do imovel e a
Avenida Bela Vista, no alinhamento com o imdvel de Daniel de Souza Cunha - ME; Partindo
' deste ponto "00", na direcdo nordeste, em linha reta, na distancia de 48,40 metros,
confrontando com o imdvel de Daniel de Souza Cunha - ME até o ponto "01"; Do ponto "0O1",
parte com deflexdo de 72° a direita, por 16,90 metros em linha reta, confrontando com o
imoével de Daniel de Souza Cunha - ME até o ponto "02"; Do ponto "02", parte com deflexdo
de 69° a esquerda, por 20,00 metros em linha reta, confrontando com o imdvel de Ceramica
Aratijo Ribeiro Minduri LTDA ME, até o ponto "03"; Do ponto "03", parte com deflexdo de 86°
a esquerda, por 68,00 metros em linha reta, confrontando com o imével de Cerdamica Araljo
Ribeiro Minduri LTDA ME, até o ponto "04"; Do ponto "04", parte com deflexdo de 83° a
esquerda, por 2,50 metros em linha reta, confrontando com a Avenida Parana, até o ponto
"05"; Do ponto "05", parte com deflexdo de 11° a esquerda, por 67,85 metros em linha reta,
confrontando com a Avenida Parana, até o ponto "06"; Do ponto "06", parte com deflexdo de
7° & esquerda, por 35,20 metros em linha reta, confrontando com a Avenida Parand, até o
ponto "07"; Do ponto "07", parte com deflexdo de 9° a esquerda, por 19,70 metros em linha
reta, confrontando com a Avenida Parand, até o ponto "08"; Do ponto "08", parte com
deflexio de 66° & esquerda por 10,00 metros em linha reta, confrontando com a Avenida Bela
Vista, até o ponto "09". Do ponto "09", parte com deflexdo de 61° a esquerda, por 58,40
metros em linha reta, confrontando com a Avenida Bela Vista, retornando ao ponto "00"
| inicial. Inscricdo cadastral: N&o possui. Proprietario: MUNICIPIO DE MINDURI, pessoa
. juridica de direito publico interno, inscrita no CNP] n® 17.954,041/0001-10, com sede em
Minduri/MG, na Rua Penha, n® 99, Bairro Vila Vassalo, CEP: 37.447-000. Registro anterior:
Matricula n© 5.813 desta Serventia. Emol: R$ 53,95; RC: R$ 3,24; TFJ: R$ 17,99; ISSQN: R$
2,70; VFU: R$ 77,88. Cod. 4401-6-1 Qtd: 1. Selo Eletrénico de Consulta n°® FKC79245. Céd.

Seqi. 7238-3912-2574-0361. Dou fé. Cruzilia, 28 de julho de 2022. O Oficial,
MG SN




CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

CERTIFICO que a presente reprodugdo corresponde ao inteiro teor da matricula atualizada

que se acha arquivada nesta serventia. Dou fé. Protocolo n° 8.431. ESTA CERTIDAQ NAQ E
VALIDA PARA LAVRATURA DE ESCRITURA (Lei 7.433/85 - Decreto n° 93.240/86). Cruzilia,
08 de agosto de 2022. Emol.: R$ 23,59. Recompe: R$ 1,42. TFJ: R$ 8,83. ISSQN: R$ 1,18.
Valor Final: R$ 35,02. Céd. :8401-2. Qtd.: 1. O Oficial.

Assinado de forma digital por

JULIANO PACIELLO JULIANO PACIELLO
ALVES:10312950705 A-Es10312950705

Dados: 2022.08.08 13:23:17 -03'00'

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio do Registro de Imoveis
de Cruzilia- MG - CNS: 15.255-3
Selo Eletrénico n® FKC79705
Cod. Seg.: 5569.2679.0367.6008
Quantidade de Atos Praticados; 1
Ato(s) praticado (s) por: Rildo Silveira
Carvalho - Escrevente
Emol.: R$ 23,59. RC: R$ 1,42. TFJ: R$ 8,83.
Valor Final: R$ 33,84

Consulte a validade deste Selo no site:
https.//selos.tjmg.jus.br

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200-2/01 e Lei n® 11.977/09,
somente sendo valida em meio digital. Prazo de validade: 30 dias.
https://www.crimg.com.br

Codigo de Seguranga: 9573-43a6-48d0-f494-ca7e-806a-5472-ce77
Data da Emissao: 08/08/2022 Hora Emisséao: 13:12:54 01
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SOB O N° 5.822 DQ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CRUZILIAMG

CNPJ: 10.528.033/0001 —-82
MAT.: 2.190

—DANIEL_DE _SQUZA CUNHA ME

AV EN

ART.: MG20221159264

DADOS DO PROJETO

F
RESPONSAVEL TECNICO: -
Ll '

7 GABRIEL SALDONES/ VILLELA '

CAU OU CREA:
MG 257494/D

PREFEITURA MUNICIPAL DE MINDURI/MG: / // g =

333.754.026—00

EDMIR GERALDO SILVA PREFEJS MUNICIPAL
TITULO: . é/ DATA:
DEMARCACAO BE TERRENO 19,/05,/2022
Avenida Parana, sem miunero - Quadra D - Complexo Industrial PRANCHA:

FORMATO A4




DEMARCAGAO DE TERRENO

Proprietario: Municipio de Minduri - MG

Local: Av. Bela Vista / Avenida Parana — Complexo Industrial — Quadra D -
Minduri, MG

Sob o n° 5.822 do oficio de Registro de Iméveis de Cruzilia/MG

AR.T.: MG20221159264

MEMORIAL DESCRITIVO

A presente descrigéo inicia no ponto “00” (zero) do perimetro encravado na divisa do
imével e a Avenida Bela Vista, no alinhamento com o imével de Daniel de Souza
Cunha - ME; Partindo deste ponto “00”, na diregéo nordeste, em linha reta, na distancia
de 48,40m, confrontando com o imével de Daniel de Souza Cunha - ME até o ponto
“01”; Do ponto “01”, parte com deflexdo de 72° a direita, por 16,90m em linha reta,
confrontando com o imével de Daniel de Souza Cunha - ME até o ponto “02"; Do
ponto “02”, parte com deflexdo de 69° a esquerda, por 20,00m em linha reta,
confrontando com o imével de Ceramica Araljo Ribeiro Minduri LTDA ME, até o
ponto “03”; Do ponto “03”, parte com deflexao de 86° a esquerda, por 68,00m em linha
reta, confrontando com o imével de Ceramica Aratjo Ribeiro Minduri LTDA ME, até
o ponto “04”; Do ponto “04", parte com deflexo de 83° a esquerda, por 2,50m em linha
reta, confrontando com a Avenida Parana, até o ponto “05”; Do ponto “05", parte com
deflexdo de 11° & esquerda, por 67,85m em linha reta, confrontando com a Avenida
Parana, até o ponto “06”; Do ponto “06”, parte com deflexdo de 7° a esquerda, por
35,20m em linha reta, confrontando com a Avenida Parana, até o ponto “07", Do ponto
“07”, parte com deflexdo de 9° a esquerda, por 19,70m em linha reta, confrontando com
a Avenida Parana, até o ponto “08”; Do ponto “08", parte com deflexdo de 66° a
esquerda, por 10,00m em linha reta, confrontando com a Avenida Bela Vista, até o
ponto “09"; Do ponto “09", parte com deflexdo de 61° a esquerda, por 58,40m em linha
reta, confrontando com a Avenida Bela Vista, retornando ao ponto “00” inicial. O
perimetro total de caminhamento foi de 346,95m e computou-se uma area de
6.000,00m* (seis mil metros quadrados) para o terreno. Integra e complementa esta
descricdo, uma planta de situacao.

Minduri, 19d %aio de 2022.

,M/%.. 4

Gabriel Saldones Villl

CREA-MG 257494/D
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Quem somos

MINAS VERDE %&
MINAS VERDE
SEMINOVOS

JOHN DEERE

Uma unidade Atuacao no Sul
de maquinas e Sudoeste de
agricolas Minas Gerais.
seminovas Total de 208
cidades.

Concessionario Grupo com 45 Atualmente
John Deere anos no possui 9 filiais.
desde 2007 mercado de Todas contam

iNSuUMos e com vendas e
maquinas pos vendas.
agricolas

MINAS VERDE

JoHn DEERE



_Visao Estrategica

@

9

Missao:
Contribuir para o desenvolvimento de nossos clientes.

Visao:
Ser lider em vendas atingindo elevados padrdes de exceléncia

Valores:
Integridade acima de tudo.

Simplicidade com qualidade.

Comprometimento e trabalho duro em busca de resultados.
Dinamismo e agilidade no dia a dia.

Empreendedorismo e crescimento no mercado.

MINAS VERDE

JOHN DEeERE



ONDE ATUAMOS

Trés Coragdes

Pouso Alegre

Lavras

Boa Esperanca

Sé&o Joo Del Rei

Arcos 09 208 + 20 MIL
LOJAS CIDADES PRODUTORES
Ol

SOMOS

MAIS DE 300

COLABORADORES

ENGAJADOS EM OFERECER SOLUCOES
INTEGRADAS AO AGRONEGOCIO

CONECTANDO MAQUINAS, TECNOLOGIAS,
PESSOAS E INTELIGENCIA

PARA MAIOR EFICIENCIA E RENTABILIDADE
DOS CLIENTES DE FORMA SUSTENTAVEL.

MINAS VERDE

JoHN DEERE
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PORTIFOLIO DE SOLUCOES
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Projeto

Este projeto tem por objetivo apresentar o Plano para abertura de uma nova
filial da Empresa Minas Verde John Deere no municipio de Minduri-MG, caso
seja possivel a doacao de um terreno, com aproximadamente 6.000 m?, no

distrito industrial ao Bca_oio.

P

MINAS VERDE

Jown DeEerRE



Potencial e
diretrizes
A Minas Verde John Deere ja possui na regiao aproximada 100 clientes que

com uma base de apoio mais proxima teriam potencializados o seu
atendimento e qualidade nos servicos.

A nova filial de Minduri viabilizaria ainda um acompanhamento mais proximos

aos potenciais novos clientes da regido ainda nao atendidos pela Minas Verde
John Deere.

Algumas diretrizes:

- Localizagao no distrito industrial de Minduri:

- Terreno com aproximadamente 6.000 m2 para construcéo de uma infraestrutura
com aproximadamente 1200 m2 de construcao inicial. O restante do terreno sera
utilizado para patios de exposicdo, manobras e area de expansao. A Minas Verde
verde se compromente a cercar e zelar por toda area do terreno.

MINAS VERDE

JoHN DEERE




Investimentos

Com um investimento aproximado de R$ 1.200.000,00 (Hum milh&o e duzentos
mil reais) em obras de construgdo da infraestrutura e compra de mobiliario,
ferramental especial e equipamentos diversos, a nova filial devera gerar os
seguintes resultados:

A geracdo e manutencdo de vagas de empregos diretos no empreendimento a
ser instalado, sera de no minimo 10 vagas, com mao de obra preferencialmente
local, até o quarto ano de funcionamento.

O Faturamento médio anual da concessionaria devera iniciar em
aproximadamente R$ 1.400.000,00 (Um milhdo e quatrocentos mil reais) no
primeiro ano do inicio das atividades no municipio devendo atingir
aproximadamente R$ 2.800.000,00 (dois milhées e oitocentos mil reais) ja no
guarto ano em operacao. p—

JoHN DEERE
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Equipe Administrativa e técnica:

Investimentos:

Obra Imovel 1.000.000,00
Moveis 20.000,00
Informatica 20.000,00
Ar comprimido 9.000,00
Ferramental movim 50.000,00
Bancadas 20.000,00
Ferramental tecnico 30.000,00
Ferramental Especial 30.000,00
Prateleiras 40.000,00
TOTAL 1.219.000,00

Ano1l Ano 2 Ano 3 Ano 4
Gerente 1
Tecnico 3
Auxiliar 2
Analista Serv 1
Analista Pegas 1
Consultor Pecas 1
Assistente ADM 1
10
Previsdo de Faturamento:
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4
Pecgas 1.200.000,00 | 1.500.000,00 | 2.000.000,00 | 2.500.000,00
Servigos 200.000,00 240.000,00 288.000,00 345.600,00
1.400.000,00 | 1.740.000,00 | 2.288.000,00 | 2.845.600,00

MINAS VERDE

Jorn DEERE
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Equipe Administrativa e técnica:

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4
Gerente indefinido indefinido indefinido 1
Tecnico indefinido indefinido indefinido 3
Auxiliar indefinido indefinido indefinido 2
Analista Serv indefinido indefinido indefinido 1
Analista Pegas indefinido indefinido indefinido 1
Consultor Pegas indefinido indefinido indefinido 1
Assistente ADM indefinido indefinido indefinido 1
10
Previsdo de Faturamento:
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4
Pecas 1.200.000,00 | 1.500.000,00 | 2.000.000,00 | 2.500.000,00
Servigos 200.000,00 240.000,00 288.000,00 345.600,00
1.400.000,00 | 1.740.000,00 | 2.288.000,00 | 2.845.600,00
Investimentos:
Obra Imovel 1.000.000,00
Moveis 20.000,00
Informatica 20.000,00
Ar comprimido 9.000,00
Ferramental movim 50.000,00
Bancadas 20.000,00
Ferramental tecnico 30.000,00
Ferramental Especial 30.000,00
Prateleiras 40.000,00 d
TOTAL 1.219.000,00
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TERRA DE OPORTUNIDADES

PARECER DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS

Ao:
Exmo. Sr. Prefeito Municipal
Edmir Geraldo Silva

Finalidade: Andlise do Requerimento da Empresa Minas Verde Maquinas Ltda - Avaliagdo de
Interesse Publico na Doagdo de Terreno a Empresa Minas Verde Maquinas Ltda para Instalagdo de
Filial no Municipio de Minduri/MG

O Municipio de Minduri/MG, de acordo com o ultimo censo, tem aproximadamente
4.000 (quatro mil) habitantes e como se sabe, tem forte vocagdo agricola, sendo que a economia
local e a populagdo de um modo geral dependem, em grande parte, do bom desempenho desse
ramo de atividade.

Pesquisa realizada junto ao IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
disponivel no sitio https://cidades.ibge.gov.br/brasil/mg/minduri/pesquisa/24/76693 , referente ao
ultimo Censo Agropecudrio realizado em 2017, revela importantes dados sobre economia local,
que permitem concluir pela necessidade premente de se ter instalada no Municipio de Minduri
uma concessiondria de tratores, maquinas e implementos agricolas e respectiva assisténcia
técnica, de modo a dar o suporte necessario ao Produtor Rural local e viabilizar o maior
desenvolvimento da atividade agricola.

De acordo com o referido Censo Agropecuério realizado pelo IBGE, temos 0s seguinte
dados concretos acerca da atividade agricola no Municipio:

Prefeitura Municipal de Minduri

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Minduri - Estado de Minas Cerais
CEP 37.447-000 | CNP] 17954.041/0001-10
Fone 35 3326-1212 | Fax 35 3326-1444 |®m municipio@mindurimg.gov.br
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CORONAVIRUS (COVID-19)

Shnplitiguel Participe Acwsan A lnformacho

(# paginanical ) (M Anversarios dos Municipios )

Censo Agropecudrio
Minduri Ane: 2017 - Resultados dafinitivos v

A Notas

0 Fonte

M - Adicio - ¥ [ &

+ CARACTERISTICAS DOS
ESTABELECIMENTOS

+ AREA DOS ESTABELECIMENTOS
AGROPECUARIOS

v L gilo legal do pr
PRODUTOR INDIVIDUAL
v Utilizagho das terras
w LAVOURAS

Pemmanentss

Temporarias

B srAsL

COROMAVIRUS ([COVID-19)

&2IBGE

(# paginamica) (M Aniversérios dos Munizipios )

14.360 hectares

11.475 hectangs

135 hectares

3448 hectares

Simplngued Particips Acesso & informacio Legislagio

Eanen n

(76 aue vock procura? a

w PASTAGENS

Naurmis

Plantadas em boas condighes
v MATAS OU FLORESTAS

MNanirais

Namurais destinadas &
preservacia permanente ou
reserva legal

Florestas plantadas
~ Sistema de preparo do solo

PLANTIO DIRETC NA PALHA,

« NUMERO DE ESTABELECIMENTOS
AGROPECUARIOS

w Condigio legal do produtor

CONDOMINIO. CONSORCIO OU
UNIAD DE PESSOAS

4,643 hectaras

1930 hectarss ‘

208 hectares
2.866 hectaras

558 heciares

2,620 hectares

s estabelecimenios

- estabelecinmenos

Prefeitura Municipal de Minduri
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COTAS DE RESPONSABILIDADE 1 estabelpcunenios
LIMITADA '

DUTRA CONDICAD 1 estabelocamontos

» Condigiio do produtor em

relagho As terras
PROPRIETARIDIA) INCILLISIVE
COLETIVAMENTE
ARRENDATARIC(A) 5 ostabelecImanios
v Sexo do produtar
3 MASCULING g8 gatabalecimentos
3 FEMINING o estabelecimenios
NAD SEAPLICA 1 watabalecimeantons
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v Assisténcia técnica A
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CORCNAVIRUS ([COVID-19)
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{(# Pagna inical ) (44 Aniversrios dos Municipios ) | |

Simpltificunf Particips

Acpaso i infonmagio

Legistagho

Canals n

S

~ Fi i JEmpré
» DBTEVE a6 ST THTE (1Y
NAD OBTEVE 59 95[20F|0C"I|BF\II'}‘
« Utilizagio das terras
~ LAVOURAS
Penmanenies 10 estabeleckmentos
Temporanas 7 estabalecienig
» PASTAGENS
NaILras o8 estabalacimentos
Plantadas em boas condicles 27 estabelecimantos
Plantadas em mas condigiies. 1 aslabEICIMETos
’ BRASL CORONAVIRLS (COVID-18) Samipdifieyus! Paltheipe Acanso i intormagin Legistagic Canals n
(# paginanicia) (il Aniversirios dos Municipos ) S T a
« Sistema de prepara do solo
CULTIVO CONVENCIONAL 17 estabelecimertos
CULTIVO MINIMO 15 estualecinis .||':‘
PLANTIO DARETO NA PALHA Bl estabelecimentos
m BRASIL CORONAVIRUS (COVID-19) Sumplifigual Participa Acesto i informagho Logistacio Canals n

&2 IBGE

v LAVOURA TEMPORARIA
« ABOBORA, MORANGA, JERIMUM

4 de ksl

agropul:u!rlul Z aslabelscimentos
w CANA-DE-AGUCAR
Na oe b 12 estabelacimenins
agropecufirios
Quantidade produzida 457 torialacas
Area colhida 12 heclaes
Valor da produgio 79.500 (x 1000) RS
u ERASL CORONAVIRUS (COVID-1%) SATPH T et Participe Acesso & Informacio Loginlagio Canais n
£2IBGE (# piginanicial ) (U Anwerséros dos Municipios ) | C (1 - a

« CANA-DE-AGUCAR FORRAGEIRA

al;rmm‘::ﬁn. 5 estabelacimantos
Quantidade produzida 720 wnsladas
Area colhida 20 hectares
Valor da produgiico 54,053

(% 1000) RS

Prefeitura Municipal de Minduri
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B rrasic CORONAVIRUS (COVID-10)  Simpiiflque!  Partiipe Acesso i nformacho  Leglslagie  Canais u
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&2 IBGE (# Pagna wcel) (il Anversiros dos Municpios )
« FELJAO
v Grio l
« COR
MNumera q;;sstabelaclmnlos 10 sstabelecimentys
agropacy
Quantidade produzida B fonelatas
Area colhida 407 hectares
Valor da produgio 1.380,362 (% 1000 RS
« PRETO
Nimero d: estabelecimentos & astabeloCITantos
AgropEcUsnas
Quantdade produzida 148 tonoladay
Arsa colhida 62 hectares
Walor da produgia 304,479 {x 1000y A%
w BRASIL CORONAVIRUS (COVID-19) SimpHifiquet Partlcipe Aceaso i Informasdo Leglslagho Canaly a
el —ril il g = n LN '
LA ] ('® Paginainicial ) (M Aniversdrios dos Municipios | | O ‘i Q
Z2IBGE (# pignaivical) (U o) | - Sp—— |
+ MILHO
L 18
i Griio
Minduri >
NUMERQ l
ESTARELECIMENTOS a7 BaEAhRIR O
AGROPECUARIOS
QUANTIDADE PRODUZIDA 16,630 Inrelaas
AREATDLHIDA 2.080 hectams
VALCR DA PRODUGAD 6496561 {# 1000} RS
v MILHD FORRAGEIRD
N ";" beleciment 21 Estalislecmenins
agropecuanos
Quantidade produzida 8183 oneladas
Area colhida 1840 heactes
Valor da produgéio 858,845 {x 1000) RS
- BRASIL CORDNAVIRUS (COVID-19) Smpdifieue! Parilcipe Aceusa h Informagio Ligisiagin Canaks n
i G (% Ppagina Inicial Aniversirios dos Mumicipios ) | O e Q
&2IBGE C ) (4 Jul Oquey —
» S0JA
v Grio
NUMERO DE '
ESTARELECIMENTOS 3 estabelBCmEIne
AGROPECUARIOS
QUANTIDADE PRODUZIDA 3,153 1oneladas
AREA COLHIDA 1,030 hectares
VALOR DA PRODUGAD 3580,568 {x 1000) RS

Prefeitura Municipal de Minduri
Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Minduri - Estado de Minas Cerais
CEP 37447-000 | CNPJ 17954.041/0001-10
Fone 35 3326-1212 | Fax 35 3326-1444 @ municipio@minduri.mggovbr
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B erasi CORONAVIRUS (COVID-19) Sinplifique!  Particlpe  Acesso & informacio  Leglslaglio  Canais n
&2IBGE (® égnanical) (il aniversdros dos Municipios ) Oaue vocé procur? R ———
v PECUARIA
+ ASININOS
Wc::ﬁbl 1 ssw:eic-c.ulmmu!
v BOVINOS
» Efetivo do rebanho 5.008 cabecas
” u;mpee:::bn beleci 73 estabelRcimentos
v Leite de vaca
ngunuﬁue PRODUZIOA NO 4915 {x 1000} iiros
VALOR DA PRODUGAD 4.714.148 {x 1000} RS
Bl erasi CORONAVIRUS (COVID-16) Simplitigue! Participe Acesio b nformagho Leglslagho Canais B
z=IBGE (# Paginaicia) (U Aniverséios dos Muncipios ) | © aue voce procu? - -
v PESSOAL OCUPADO EM
ESTABELECIMENTOS 420 pessoas
AGROPECUARIOS
v gop:gnmmamcocou i o
v Sexo
» MASCULING 120 pessoas
y FEMINING 51 pessoas
- gﬁ;;ﬁcﬁ&:mmwocw 249 o
Permanentes 180 peIsoas
Temporirios 69 PEASOAS
v TRATORES, IMPLEMENTOS E
MAQUINAS
TRATORES 101 unidades
SEMEADEIRASIPLANTADEIRAS a unidades
COLHEITADEIRAS . 15 unidudes
ADUBADEIRAS E/OU 20 unidades

DISTRIBUIDORAS DE CALCARIO

Embora os dados acima tenham sido colhidos no ano de 2017, tem-se que 0s mesmos
revelam-se suficientemente atualizados para fins da presente avaliacdo, até porque desde entdo a
importancia da atividade do agronegécio tem se tornado cada vez maior no cenario nacional. Com
base nesses dados, é facil perceber que a atividade agropecuaria desempenha importante papel na
economia do Municipio, sendo fonte de emprego e sustento para varias familias, movimentando
comércio local, gerando riquezas e tributos.

Prefeitura Municipal de Minduri

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Minduri - Estado de Minas Gerais
CEP 37447-000 | CNP] 17254.,041/0001-10
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Conforme se infere dos dados referentes a Tratores, Implementos e Maquinas, tem-se
que no Municipio de Minduri existem cerca de 101 (cento e um) tratores, 41 (quarenta e uma)
semeadeiras/plantadeiras, 15 (quinze) colheitadeiras e 29 (vinte e nove)
adubadeiras/distribuidoras de calcario.

Diante desses dados, fica bastante claro que a instalagdo de uma concessionaria de
tratores, maquinas e implementos agricolas no Municipio de Minduri/MG, que possa oferecer ao
Produtor Rural maquinas e equipamentos com tecnologia de ponta, com consultoria especializada,
com um atendimento mais préximo, focado nas particularidades locais, com certeza ensejara o
fomento da atividade, refletindo em aumento da eficiéncia e da produtividade.

Os Produtores Rurais ha muito reivindicam o apoio do Municipio no sentido de atrair
para o Municipio de Minduri/MG um empresa com o mix de solugdes oferecidas pela empresa
Minas Verde Maquinas Ltda, sendo que, muitos deles ja sdo clientes fidelizados da referida
concessionaria.

Com a presenca de uma filial da empresa Minas Verde Maquinas Ltda no Municipio de
Minduri/MG, os Produtores Rurais que ja sdo clientes poderdo ser melhor e mais prontamente
atendidos, evitando-se deslocamentos até outras cidades onde estdo sediadas outras filiais da
empresa e possibilitando que as operagdes sejam realizadas no ambito do Municipio de Minduri,
com o recolhimento dos respectivos tributos em favor do erario local.

Da mesma forma, a presenga da Minas Verde Maquinas Ltda no Municipio de
Minduri/MG possibilitara o atendimento a outros Produtores Rurais que ainda ndo sdo clientes,
ensejando a oportunidade de modernizacdo de suas lavouras e o aumento de produtividade. Com
base nos dados acima colados, extraidos do ultimo Censo Agropecuario realizado pelo IBGE em
2017, verifica-se que existe grande numero de Produtores Rurais que ndo ainda ndo recebem
assisténcia técnica (43) e outros tantos que ainda se utilizam de técnicas rudimentares de
produgdo.

Considerando-se a 6tima qualidade do solo na regido do Municipio de Minduri/MG, se
esses Produtores Rurais forem bem orientados e puderem contar com o emprego dos insumos
adequados - tratores, maquinas e implementos agricolas com alta tecnologia, o Municipio podera
se desenvolver ainda mais na atividade agropecuaria.

Ademais, a empresa Minas Verde Mdquinas Ltda, ao instalar a sua filial no Municipio
de Minduri, irdA montar também a respectiva oficina mecanica para prestar a devida assisténcia
técnica aos seus clientes. Com isso, os Produtores Rurais mapeados no aludido Censo Agricola, que
apontou a existéncia no Municipio de cerca de 101 (cento e um) tratores, 41 (quarenta e uma)
semeadeiras/plantadeiras, 15 (quinze) colheitadeiras e 29 (vinte e nove)
adubadeiras/distribuidoras de calcério poderdo contar com a assisténcia técnica para as maquinas
e implementos que ja possuem e isso dentro do Municipio, sem a necessidade deslocamentos até
outras cidades, o que gera gastos e ocasiona demora indesejados.

Prefeitura Municipal d& Minduri

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Minduri - Estado de Minas Gerais
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Além disso, conforme se infere do requerimento apresentado pela empresa Minas
Verde Maquinas Ltda, na implantagdo de sua filial nesse Municipio de Minduri/MG, a mesma se
compromete ao cumprimento dos seguintes encargos:
a) providenciar as adequacBes necessarias no terreno e despesas com a obra para o
funcionamento da atividade, sem 6nus para o Municipio; b) gerar e manter empregos diretos no
empreendimento, com o compromisso de chegar a pelo menos 10 (dez) empregos diretos no
quarto ano de atividades, aumentando este nimero de acordo com o crescimento da atividade,
com preferéncia pela contratacdo de mao de obra local; c) ter faturamento anual, a partir do inicio
das atividades, de no minimo R$1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais), devendo
atingir o faturamento anual de pelo menos R$2.800.00,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais) no
quarto ano de atividade; ter investimento em maquinarios e equipamentos diversos, obras e
outros, de no minimo R$1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais), concluidos nos 24 (vinte e
quatro) primeiros meses da doacao.

Vale acrescentar que a Minas Verde Maquinas Ltda, conforme apurado, trata-se de
uma empresa sélida, fazendo parte de um grupo econémico com mais de 45 (quarenta e cinco)
anos no mercado de insumos e maquinas agricolas, contando com 09 (nove) filiais ativas e uma
loja de seminovos, com atuacdo em 208 (duzentos e oito) cidades. Ou seja, trata-se de empresa
muito bem estruturada, com profunda experiéncia em seu ramo de atividade, que tem muito a
contribuir com o progresso da atividade agricola no Municipio de Minduri/MG.

A par disso, de acordo com dados divulgados pelo CEPEA - Centro de Estudos
Avancados em Economia Aplicada Departamento de Economia, Administracao e Sociologia - ESALQ
- Escola Superior de Agricultura Luiz de Queiroz - USP - Universidade de Sdo Paulo :

“O PIB do agronegocio brasileiro, calculado pelo Cepea (Centro de Estudos Avancados em
Economia Aplicada), da Esalq/USP, em parceria com a CNA (Confederagdo da Agricultura e Pecuaria
do Brasil), alcangou recordes sucessivos em 2020 e em 2021, com esse biénio se caracterizando
como um dos melhores da histéria do agronegoécio nacional. (..) Entre os segmentos do
agronegdcio, apenas o de insumos cresceu no primeiro trimestre (9,61%). Pesquisadores do Cepea
indicam que esse desempenho foi impulsionado sobretudo pelas valorizagbes dos insumos
agricolas, como fertilizantes, defensivos e maquinas — o que se reflete na pressdo de custos sobre a
agricultura, como mencionado.” (fonte: https://www.cepea.esalqg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-
brasileiro.aspx ).

De seu turno, o Municipio de Minduri possui dreas sem utilizacdo, que inclusive
revelam-se vulneraveis a ataques de vandalismo ou até mesmo invasdes, além de sua manutengao
ser onerosa para os cofres publicos, como € o caso de terrenos localizados no Complexo Industrial,
as margens da MGT-383. Tais terrenos poderdo ser utilizados para fins empresariais e ou
industriais, contribuindo para o desenvolvimento econdmico do municipio, gerando diversos
empregos e aumentando a arrecadacdo fiscal. Para o presente caso, revela-se adequado o imével
objeto da matricula n2. 5.822, do Registro de Imdveis da Comarca de Cruzilia-MG, com area de
6.000 m? (seis mil reais).
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Além disto, conforme j& destacado, o municipio de Minduri possui vocagdo agricola,
sendo interessante para os produtores rurais locais que sejam atraidas para o Municipios empresas
do setor do agronegécio, de modo a suprir as suas necessidades e contribuir para o

desenvolvimento da regido.

Diante de tudo isso, 0 nosso Parecer é no sentido de que o interesse publico esta
plenamente justificado no presente caso, sendo vidvel a doacdo com encargos e clausula de
reversdo do terreno pleiteado pela empresa Minas Verde Maquinas Ltda.

Minduri/MG, 05de setembro de 2022

- 7

Secretario de Adminis ¢ao e Finangas
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Parecer Juridico da Procuradoria do Municipio de Minduri-MG

Ao:
limo. Sr. Prefeito Municipal
Edmir Geraldo Silva

1. Relatério — Interesse Publico:

Cuida-se a espécie de Parecer Juridico solicitado a Procuradoria do Municipio de
Minduri/MG com vistas a avaliagdo, do ponto de vista juridico, da viabilidade de doacdo de um
terreno 3 empresa Minas Verde Maquinas Ltda para instalacdo de uma filial no Municipio de
Minduri/MG e da possibilidade de dispensa de licitacdo na referida doagdo.

Pois bem! Verifica-se que a empresa Minas Verde Maquinas Ltda manifestou junto a
Administragio Publica Municipal a sua intengdo de promover a instalacdo de uma filial neste
Municipio de Minduri/MG, oportunidade em que fez a sua apresentacdo, a demonstracdo de sua
estrutura, da sua area de atuagdo, e da sua expertise no setor agricola; informou sobre a existéncia
de varios clientes — Produtores Rurais — estabelecidos no Municipio, aproximadamente 100 (cem)
clientes e esclarecendo sobre o potencial de conquistar novos clientes a partir de uma filial
estabelecida no municipio; discorreu acerca do potencial agricola da regido do Municipio de
Minduri, ressaltando que, com uma atuacdo mais focada na regido, a partir das atividades
desenvolvidas por uma filial no Municipio, terd muito a contribuir com o progresso da atividade
agricola local, possibilitando maior produtividade e eficiéncia aos Produtores Rurais locais.

Na mesma oportunidade, a empresa Minas Verde Maquinas Ltda se comprometeu ao
cumprimento dos seguintes encargos, caso lhe seja doado terreno para implantagao de uma filial:
a) providenciar as adequagBes necessarias no terreno e despesas com a obra para o
funcionamento da atividade, sem énus para o Municipio; b) gerar e manter empregos diretos no
empreendimento, com o compromisso de chegar a no minimo 10 (dez) empregos diretos até o
quarto ano, aumentando este nimero de acordo com o crescimento da atividade, com preferéncia
pela contratagdo de mao de obra local; c) ter faturamento anual, a partir do inicio das atividades,
de no minimo R$1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais), devendo atingir o
faturamento anual de pelo menos R$2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais) no quarto
ano de atividade; d) ter investimento em maquinarios e equipamentos diversos, obras e outros, de
no minimo R$1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais), concluidos nos 24 (vinte e quatro)
primeiros meses da doagdo.

Ao final, a empresa Minas Verde Maquinas Ltda requereu a doagdo de um terreno com
6.000 m2 (seis mil metros quadrados) para instalacdo de uma filial no Municipio de Minduri/MG.

Antes que o presente procedimento fosse encaminhado a essa Assessoria Juridica do
Municipio, verifica-se que o llmo. Sr. Prefeito havia solicitado o Parecer da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a fim de que fosse avaliado se a pretendida doagdo atenderia ao
interesse publico do Municipio de Minduri/MG.
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Verifica-se que o llmo. Sr. Secretario Municipal, por meio de seu respeitavel Parecer,
demonstrou de forma bastante clara e técnica, inclusive com fundamento em dados obtidos junto
ao IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica’ — e junto ao CEPEA - Centro de Estudos
Avancados em Economia Aplicada Departamento de Economia, Administragdo e Sociologia - ESALQ
- Escola Superior de Agricultura Luiz de Queiroz - USP - Universidade de Sdo Paulo2 , que a
pretendida doagéo do terreno a empresa Minas Verde Maquinas Ltda atende perfeitamente ao
interesse publico do Municipio.

Portanto, no que se refere a demonstragdo do interesse publico justificado, a fim de
n3o incorrer em desnecessaria repeticdo, pego licenca ao limo. Sr. Secretario Municipal para adotar
toda explacdo e fundamentagdo contidas em seu Parecer Técnico, as quais ficam aqui ratificadas.

2. Fundamentagdo quanto a Possibilidade de Dispensa de Licitagdo

Feito esse breve relato, reconhecida a presenca do interesse publico justificado na
doacdo do imével para implantagdo da filial da empresa Minas Verde Maquinas Ltda, passa-se
agora a andlise da possibilidade de dispensa de licitagdo.

Com efeito, dispde a norma contida no artigo 76, §62, da Lei n®. 14.133/2021:

"Art. 76. A alienacdo de bens da Administragdo Plblica, subordinada & existéncia de interesse
publico devidamente justificado, sera precedida de avaliacdo e obedecera as seguintes
normas:

(-.)

§ 6° A doagdo com encargo serd licitada e de seu instrumento constardo, obrigatoriamente, os
encargos, 0 prazo de seu cumprimento e a clausula de revers&o, sob pena de nulidade do ato,

dispensada a licitacdo em caso de interesse publico devidamente justificado." (grifo
nosso)

A Lei Organica do Municipio de Minduri segue no mesmo sentido, conforme artigo 98,
§1e:

Art. 98. (...)

§ 1° - A licitagdo poderd ser dispensada por lei, quando o uso se destinar a
concessionaria de servico publico, a entidades assistenciais, ou quando houver
relevante interesse publico, devidamente justificado.

No caso em tela, conforme se evidencia do r. Parecer técnico exarado pelo limo. Sr.
Secretario Municipal, cujos fundamentos ficam aqui reiterados para todos os efeitos, de modo a
ndo incidir em cansativa repeticdo, o relevante interesse publico encontra-se devidamente

justificado, tendo em vista as inimeras vantagens apontadas ao Municipio, aos Produtores Rurais e
a economia local.

Além disso, cumpre também ressaltar que a Lei Organica do Municipio de Minduri, em
seus artigos 142 e seguintes, dispde o seguinte sobre a Politica Rural:

Da Politica Rural

1 Fonte: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/mg/minduri/pesquisa/24/76693
2 Fonte: https://www.cepea.esalq.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx
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Art. 142 — A Politica de desenvolvimento rural, estabelecida de conformidade com as diretrizes
gerais fixadas em lei, tem por objetivo orientar a acdo do poder publico no planejamento e na
execucdo das atividades de apoio a producdo, comercializa¢do armazenamento, transporte e
abastecimento de insumos e produtos.

Art. 143 - O Municipio, para operacionar sua politica rural assentada na livre iniciativa e nos
superiores interesses da comunidade, tera como instrumento basico o plano diretor.

Art. 144 - O Municipio criard e mantera servigos e programas que fomentem o aumento da
producdo e produtividade agropecudria, objetivando:

| - diversificar essa atividade, com um melhor aproveitamento do clima e solo, sem
depredacdo deste e dos recursos naturais;

Il - gerar mais empregos e fixar o trabalhador no meio rural;

Il - melhorar a condico sécio-econdmica do ruricola;

IV - garantia de abastecimento interno.

Art. 145 - O Municipio implantara programas de fomento a producdo, dando prioridade ao
pequeno produtor, através de alocagdo de recursos orcamentdrios proprios e oriundos de
orcamentos especificos da Unido e do Estado e de contribuicdo do setor privado, para:

| - manter servicos de assisténcia técnica e extensdo rural gratuita ao pequeno produtor e sua
familia, inclusive assisténcia educativo-profissional;

Il - dotar o meio rural de infra-estrutura de servigos sociais basicos;

()

Diante disso, verifica-se que a doacdo do terreno a Minas Verde Maquinas Ltda, além
de atender ao relevante interesse publico, conforme devidamente justificado no Parecer técnico
do Sr. Secretario Municipal, também importa em cumprimento pela Administragdo Publica
Municipal das atribuicdes que Ihe sdo impostas pela Lei Organica do Municipio, no que se refere a
Politica Rural, entre as quais se destacam as seguinte:

a) planejamento e execugdo das atividades de apoio a producdo, comercializagdo armazenamento,
transporte e abastecimento de insumos e produtos (art. 142);

b) fomentar o0 aumento da producdo e produtividade agropecudria, objetivando:

b.1) diversificar essa atividade, com um melhor aproveitamento do clima e solo, sem depredacdo deste e
dos recursos naturais (art. 144, 1);

b.2) gerar mais empregos e fixar o trabalhador no meio rural (art. 144, 1);

b.3) melhorar a condicéio socioecondmica do ruricola (art. 144, lll);

b.4) garantia de abastecimento interno (art. 144, IV);

¢) implantar programas de fomento a produgéo, mantendo servicos de assisténcia técnica (art. 145, 1).

Revela-se evidente que a concessdo de incentivo a empresa Minas Verde Maquinas
Ltda para implantagdo de uma filial no Municipio de Minduri atende a todas as ag¢des acima
determinadas pela Lei Organica do Municipio, haja vista que, quando mesma estiver em plena
atividade, ocorrera na regido considerdvel aumento da produgdo e produtividade agropecuaria,
melhor aproveitamento do clima e solo, sem depredagdo deste, geracdo de mais empregos e
fixacdo do trabalhador no meio rural, melhoraria da condicdo socioecondmica do ruricola,
garantia de abastecimento interno e oferta de servicos de assisténcia técnica.

Isso porque, como se sabe, o emprego de maquinas e implementos agricolas com
tecnologia de ponta, como sdo aqueles comercializados pela empresa Minas Verde Maquinas Ltda,
aliado ao suporte por ela oferecido ao Produtor Rural, possibilita um melhor aproveitamento do
solo, garantindo maior eficiéncia, maior produtividade, e de forma sustentavel.

Com isso, ocorrera também a geracdo de mais empregos e os trabalhadores terdo mais
interesse em se manter no meio rural, j& que, com o emprego das maquinas e tecnologias
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adequadas, conseguirdo melhores resultados com as suas atividades, melhorando a sua condig¢do
socioecondmica.

Além disso, com a maior produtividade, a oferta interna de alimentos no municipio ira
aumentar, favorecendo toda a populagdio com alimentos de melhor qualidade e a pregos mais
baixos.

Ademais, com a instalagdo da referida empresa no municipio, os Produtores Rurais
terdo acesso aos produtos e insumos necessarios 3s suas atividades, bem como terdo a disposigao
servicos de assisténcia técnica de qualidade.

Portanto, no presente caso concreto, considerando-se as particularidades
demonstradas no caso concreto, restou devidamente justificado o interesse publico, de modo que
revela-se possivel a dispensa de licitagdo com base neste requisito.

0 entendimento sedimentado nos Tribunais Pétrios é nesse sentido, sendo oportuno
colacionar os seguintes Julgados recentes do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais:

EMENTA: APELAGOES - ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE DOAGAO PUBLICA
DE BEM IMOVEL - AJUIZAMENTO PELO MUNICIPIO DE PRATAPOLIS - TERRENO
DESTINADO A ATIVIDADE INDUSTRIAL - ENCERRAMENTO IRREGULAR -
INTERVENCAO DE TERCEIROS - FUNCIONARIOS DESGUARNECIDOS - PENHORA
DO BEM EM ACOES TRABALHISTAS - INTERESSE JUSTIFICADOR DO INGRESSO
COMO ASSISTENTES NESTA CONTENDA - LEGITIMIDADE RECURSAL CONSTATADA
- PRELIMINAR DE INTEMPESTIVIDADE DOS APELOS - VICIO DE CIENTIFICAGAO -
EXTEMPORANEIDADE AFASTADA - OPOSICAO MANEJADA EM FEITO APARTADO -
PROLACAO SENTENCIAL SIMULTANEA - ART. 865, DO CPC - INOBSERVANCIA -
AUSENCIA DE PREJUIZO - MERA IRREGULARIDADE - NULIDADE SENTENCIAL
AFASTADA - INVOCACAO MERITORIA DA ILEGALIDADE DA DOACAQO POR AUSENCIA
DE AVALIACAO E LICITAGAO - ART. 17, DA LEI N. 8.666/93 - NAO CONF_IGUR{\CAO -
ADI N. 927 - SUSPENSAO DOS EFEITOS DA VEDAGAO A DOACAO PUBLICA
ESTADUAL E MUNICIPAL A PARTICULARES - EXPRESSA PREVISAO NORMATIVA
ACERCA DA POSSIBILIDADE DE DISPENSA LICITATORIA_ NOS CASOS
ENVOLVENDO RELEVANTE INTERESSE PUBLICO - CONFIGURAGAO - EXERCICIO
POR CONSIDERAVEL PERIODO DE ATIVIDADE FORMENTADORA DA ECONOMIA
LOCAL - GERAGAO DE EMPREGOS, RENDA E RECEITAS FISCAIS - DISTRITO
INDUSTRIAL - ESCOPO PUBLICO ATINGIDO - ILEGALIDADE NAO CONFIGURADA -
DOAGAO LEGITIMA - SENTENCA REFORMADA - RECURSOS PROVIDOS.
- Afigura-se suficiente para o ingresso na lide, na qualidade de assistente, o interesse dos
funcionarios da donataria requerida na manutencao da higidez da doagéo debatida, haja
vista a busca pela expropriagio do bem em inumeras agGes trabalhistas.
- A configuragdo de vicio de cientificagdo acerca da prolagao da sentenca afasta a
configuragdo da intempestividade recursal invocada nas contrarrazoes apresentadas.
- Embora inobservada a simultaneidade disposta no artigo 685, do CPC, a prolagao de
sentencas distintas para a ag&o principal e a oposi¢éo manejada em feito apartado, ante a
inexisténcia de qualquer prejuizo ao direi to de defesa do opoente recorrente, configura
mera irregularidade impassivel de gerar a nulificagdo dos julgados, por forga do artigo 283,
do CPC.
- A busca pela consecugdo dos principios constitucionais da impessoalidade e da
igualdade impde, em regra, que a disposicdo de bem publico seja precedida do
correspondente processo licitatério. Entrementes, consoante explicitado no préprio
Texto Constitucional (art. 37, XXl), afigura-se admitida a instituicdo legal de excecdes
a exigéncia referida, sempre a luz da configurag@o concreta do interesse publico na
dispensa a ser perpetrada.
- Tendo em conta a suspensdo dos efeitos juridicos, aos Estados e Municipios, da
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limitagao de disposigdo instituida pelo artigo 17, |, "b", da Lei n. 8.666/91 (ADI n. 927),
remanesce deferida a esfera legiferante local a possibilidade discricionaria de
concretizagdo de doagdo de bens publicos dominiais a particulares, desde que realizada
com vistas a consecugao de relevante interesse publico.
- Constatada "in casu" e existéncia de expressa previsdo na Lei Orgéanica Municipal
(art. 13), ndo se afigura ilegal a realizacdo de doagao de terreno publico destinado ao
uso industrial mediante a dispensa de prévia avaliagdo e licitagdo, maxime no caso
corrente, em que estabelecidos pela lei especifica concessiva 0s encargos da
doagdo e a reversdo, caso configurado o correspondente descumprimento.
- Além de ndo remanescer desnaturada pela municipalidade autora a presungao legal
irradiada da expressa autorizagdo legislativa da doagéo (e da consequente concretizagao
executiva), afigura-se inolvidavel a configuragéo de relevante interesse publico na busca
pelo fomento da atividade industrial geradora de empregos, renda e arrecadacao fiscal a
comunidade local.
- llegalidade da doagdo afastada. Sentenca reformada. Recurso provido. (TJMG -
Apelaggo Civel 1.0529.10.002760-4/001, Relator(a): Des.(a) Corréa Junior , 62 CAMARA
CIVEL, julgamento em 06/10/2020, publicacao da stimula em 16/10/2020)

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO CIVIL PUBLICA - DOAGAO DE IMOVEL
PUBLICO PELO MUNICIPIO DE LAGOA DA PRATA - PLEITO LIMINAR DE
SOBRESTAMENTO DOS EFEITOS DA ESCRITURA DE DOACAO E INALIENABILIDADE
TEMPORARIA DO BEM - ACOLHIMENTO - NAO COMPROVACAO DA ADO(}AQ DO
PROCEDIMENTO LICITATORIO OU DA DEVIDA DISPENSA DE LICITACAO - AUSENCIA
DE PREVIA AUTORIZACAO LEGISLATIVA - REQUISITOS INOBSERVADOS - RECURSO
PROVIDO.

- A teor do disposto no artigo 17, da Lei 8.666/93, é autorizada a Administragao
Piablica a doagdo de iméveis publicos as pessoas juridicas de direito privado, desde
que observadas as exigéncias legais de prévia autorizagéo legislativa, de avaliagao do
bem e de realizagdo do competente procedimento licitatorio, o qual é dispensado na
hipétese em que verificado o interesse publico devidamente justificado.
- Em caso de dispensa da licitagdo, é imprescindivel a demonstragdo fundamentada
do interesse publico que a justifique, assim como da realizagdo do prévio processo
administrativo de dispensa, devidamente instruido, por forca do disposto nos
incisos do paragrafo unico, do  artigo 26, da Lei 8.666/93.
- Desatendidas as determinagdes legais na doagéo efetivada pelo ente municipal, ha de
ser deferida a medida liminar pleiteada na exordial, a fim de, cautelarmente, obstaculizar a
disposigao do imével e a modificagdo na situagao fatica do bem, até o deslinde da agéao
civil publica. (TJMG- Agravo de Instrumento-Cv 1.0372.19.000422-9/001, Relator(a):
Des.(a) Corréa Junior , 62 CAMARA CIVEL, julgamento em 03/03/2020, publicagéo da
stimula em 11/03/2020)

No presente caso, como O interesse publico estd devidamente justificado e
analiticamente demonstrado no caso concreto, além de ter sido formalizado procedimento de
dispensa de licitagdo, revela-se perfeitamente possivel a doagdo do imével a pessoa juridica de
direito privado com dispensa de licitacdo.

Além disso, verifica-se que ndo existem outras empresas interessadas na mesma area,
com a finalidade de implantar a mesma atividade no Municipio.

Nesse passo, recomenda-se que a doagdo do imovel seja realizada com encargos e com
clausula de reversdo, de modo a resguardar os interesses do Municipio na hipétese de
descumprimento dos encargos pela empresa donataria, possibilitando a retomada do imével.

Quanto aos encargos da doagdo, recomenda-se que conste no contrato que a empresa
Minas Verde Maquinas Ltda, devera destinar o referido terreno para implantagdo de sua filial nesse
Municipio de Minduri/MG, se comprometendo ao cumprimento dos seguintes encargos:
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a) providenciar as adequagOes necessarias no terreno e despesas com a obra para o
funcionamento da atividade, sem 6nus para o Municipio, devendo iniciar as atividades no prazo de
18 (dezoito) meses, a contar da concessdo de todas as licencas necessarias ao inicio das obras; b)
gerar e manter empregos diretos no empreendimento, devendo chegar a no minimo 10 (dez)
empregos diretos no quarto ano, aumentando este ntimero de acordo com o crescimento da
atividade, com preferéncia pela contratagdo de mdo de obra local; c) ter faturamento anual, a
partir do inicio das atividades, de no minimo R$1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais),
devendo atingir o faturamento anual de pelo menos R$2.800.000,00 (dois milh&es e oitocentos mil
reais) no quarto ano de atividade; d) ter investimento em maquindrios e equipamentos diversos,
obras e outros, de no minimo R$1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais), concluidos nos 24
(vinte e quatro) primeiros meses da doagdo; e) promover a doagdo de R$30.000,00 (trinta mil
reais) em equipamentos médico-hospitalares em favor do Municipio de Minduri/MG.

£ importante constar também que a doagdo do imovel ficara sujeita a clausula de
revers3o, de modo que, caso 0s encargos nado sejam cumpridos a tempo e modo, o imdvel doado
retornara a esfera de disponibilidade do Municipio de Minduri/MG.

Deverd também ser realizada a avaliagdo do imével, conforme exigéncia legal, bem
como seja a doacdo submetida a autorizagdo legislativa da Colenda Camara Municipal do
Municipio de Munduri/MG.

3. CONCLUSAO

Face ao exposto, revela-se devidamente justificado no presente caso concreto o
interesse publico, de modo que poderd ser realizada a doagdo a empresa Minas Verde Maquinas
Ltda, do imével objeto da matricula n2. 5.822, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Cruzilia-MG. Ademais, conforme explicado, de modo a resguardar os interesses do Municipio, é
importante que a doacdo do imével seja realizada com os encargos acima enumerados e com
clausula de revers3o. Recomenda-se, por fim, a avaliagdo do imével objeto da doagado e seja a
doagdo submetida a autorizacdo legislativa.

Minduri/MG, 05 de setembro de 2022
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